Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa, XX.YY.2026r.

PROSPEKT INFORMACYIJINY
Dotyczy przedsiewziecia deweloperskiego Leszczynowa Ostoja
- lokal nr XX
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dz e NORD Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0001126654
Adres
Siedziba: ul. Franciszka Klimczaka 20/86,
02-797 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 946 274 50 64 REGON 529633158
Numer telefonu 790 270 240
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@norddevelopment.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera www.norddevelopment.pl




IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Deweloper nie zrealizowat dotychczas zadnego ukoriczonego
przedsiewziecia deweloperskiego

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ul. Leszczynowa 42, 05-850 Umiastow, gmina Ozaréw Mazowiecki,

Adres, numer dziafki . : s o R
powiat warszawski zachodni, wojewodztwo mazowieckie

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego?
Dziatki: nr ewidencyjny 137, 138, 139, 140, obreb 0023 Umiastdw,
jednostka ewidencyjna 143206_5

Numer ksiegi wieczystej WA1P/00086643/2

Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektdw istniejgcych - Zabudowa jednorodzinna i tereny rolnicze

potozonych w sasiedztwie - Napowietrzna linia energetyczna 400kV w odlegtosci >80m
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania Plan ogolny gminy Uchwata nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
nr 64/07 z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Umiastdw — Kaputy - Kreczki ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 166, poz. 4496 z dnia 23
sierpnia 2007 r.

https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/api/files/159020

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine
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https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/api/files/196344
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/api/files/159020

Nie dotyczy obszaru objetego przedsiewzieciem
inwestycyjnym zgodnie z zaswiadczeniem
Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego nr 264/2026 z
dnia 27 maja 2026 r.

Miejscowy plan
rewitalizacji

- Brak
Miejscowy plan
odbudowy
Inne’ Zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych okreslone w w/w MPZP.
. o . Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie ustugowej ,6MN/U”
mi€jscowego P'af‘“ terenu 1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa
zagospodarowania mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa:
prz_estrzennego QIa t_ere_nu a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
objetego przedsiewzieciem b) wbudowane ustugi towarzyszace lub ustugi w

deweloperskim lub

A . zakresie: handlu detalicznego
zadaniem inwestycyjnym

z uwzglednieniem warunkow ust. 3 pkt 8,
handlu ekspozycyjnego, handlu hurtowego,
kultury, turystyki i sportu, (motel, hotel,
pensjonat) obstugi nieruchomosci, wynajmu,
poczty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii,
posrednictwa finansowego, administracji,
edukacji, dziatalnosci weterynaryjnej,
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku),
z wytaczeniem nowych obiektdw obstugi
technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych i stacji sprzedazy paliw do
pojazdow i olejow opatowych)

2. przeznaczenie uzupetniajgce

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej

b) urzadzenia: budowlane, infrastruktury
technicznej i ochrony Srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych

C) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3. przeznaczenie dopuszczalne

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1. dotyczagcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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a) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg)

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez
ustug

C) niepubliczne drogi wewnetrzne

d) nie dotyczy

e) nie dotyczy

f) nie dotyczy

g) w terenach 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U i 15MN/U zachowana napowietrzna
linia elektroenergetyczna 400kV

4. zasady zagospodarowania zachowanie, roboty
budowlane, budowa, remont, przebudowa

Brak stricte okreslonej intensywnosci zabudowy w

!Vlaksymalna] , rozumieniu definicji podanej w §6 ust. 1 pkt 23)
Intensywnosc uchwaly w sprawie miejscowego planu
zabudowy zagospodarowania przestrzennego.
Maksymalna i Brak
minimalna
nadziemna
intensywnosc
zabudowy
Maksymalna W granicach terenéw oznaczonych na
>y ; rysunku planu symbolem ,,6MN/U" plan ustala
powierzchnia nastepujgce warunki zabudowy i
zabudowy zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni
zabudowy i powierzchni utwardzonej na dziatce
budowlanej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z wbudowanymi ustugami towarzyszacymi do
50% powierzchni dziatki w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m2 powierzchni
zabudowy
b) zabudowa mieszkaniowa i ustugi
w oddzielnych budynkach do 65%
powierzchni dziatki w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m2 powierzchni
zabudowy
c) zachowana zabudowa zagrodowa do 80%
d) zabudowa socjalna i komunalna do 75%
Maksymalna wysoko$¢ budynkow
wysokoéé a) mieszkalnych d(_) 3 ko_ndygnacji -do 11m_
zabudowy b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do

6m

¢) ustugowych do 3 kondygnacji - do 12m

d) socjalnych i komunalnych do 3 kondygnacji do
12m

e) gospodarczych w zabudowie zagrodowej - do
2 kondygnacji do 6m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
budowlanej
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna




biologicznie
czynnej

i wbudowane ustugi, co najmniej 50%
b) zabudowa mieszkaniowa i ustugi
w oddzielnych budynkach, co najmniej 35%
c) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej
20%
d) zabudowa socjalna i komunalna do 25%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych z
uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa jednorodzinna - na wiasnej dziatce
2-3 miejsca postojowe (liczone z miejscami w
garazach) na 1 budynek mieszkalny;

2) zabudowa wielorodzinna - 1,3 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie (liczone na parkingach
nadziemnych i w garazach podziemnych);

3) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

4) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - nie
mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep;

5) ustugi os$wiaty - 30 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

6) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla obiektdw masowych imprez sportowych
odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych;

8) cmentarz - 10 miejsc dla samochodow
osobowych i 2 autokary;

9) handel ekspozycyjny - 20 miejsc postojowych
na 1000m2 p. uz. i 0,15 miejsca postojowego na
autokar na 1000m2 p. uzytkowej,

10) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc
postojowych na obiekt;

11) hotel - 30 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, miejsce na 1 autokar na
100 tozek oraz 4

miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

12) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow;

13) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
14) hurtownie bez handlu detalicznego - 3 miejsca
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
15) hurtownie z handlem detalicznym - 5 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
16) zaktady produkcyjne - 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

17) ogrody dziatkowe - 5 miejsc na postojowych
na 10 dziatek;

18) dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Warunki wynikajgce z Uchwaty Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim nr 64/07 z dnia 27 marca
2007 r. Rozdziat 2 §19-22, oraz Rozdziat 5 §49
ust. 6 pkt 1) i 2).

§ 19. 1. Ustala sie, ze w obszarze objetym planem
zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw




$rodowiska oraz uwzglednienie powigzan z
terenami otaczajgcymi.

2. Ustala sie zasade objecia obszaru
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
docelowego odprowadzania i unieszkodliwiania
$ciekow sanitarnych wytwarzanych przez
uzytkownikdw wszystkich obiektow istniejgcych i
projektowanych w obszarze planu oraz ustala
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do
wad i gruntu w jakikolwiek sposdb.

3. Ustala sie warunki odwodnienia terendw
zabudowy oraz terendw komunikaciji.

4. Ustala sie warunki ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem.

5. Ustala sie warunki funkcjonowania obiektéw
zabudowy ustugowo - produkcyjnej i obiektow
ustug:

1) ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnej
emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza
granicg terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny;

2) jednostka organizacyjna w projektowanej i
prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg
lub zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na
$rodowisko.

6. Ustala sie warunki zagospodarowania i
uzytkowania obiektéw w sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV,
220kV i 110kV.

§ 20. 1. Ustala sie ochrone uktadu
hydrograficznego rowdw doprowadzajgcych do
Kanatu Ozarowskiego.

2. Ustala sie warunki ochrony i utrzymania zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek,
ochrone zieleni w zespotach zieleni parkowej,
ochrone nasadzen szpalerowych zieleni
$rodpolnej, nad rowami i wzdtuz drég oraz
pojedynczych cennych drzew wskazanych do
ochrony.

3. Ustala sie zachowanie w stanie nie
przeksztatconym (naturalnym), istniejgce w
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, skupiska
zadrzewien i zakrzewien towarzyszgce oczkom
wodnym lub rowom melioracyjnym.

4. Ustala sie zachowanie i uzupetnienie korytarzy
ekologicznych.

5. Ustala sie ochrone wadd i gleby przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej.

6. Okresla sie mozliwosci wykorzystania wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw
gospodarczych.

7. Dla poszczegdlnych terendw ustala sie
minimalny % powierzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z
definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt 14.




§ 21. W zasiegu oddziatywania komunikacji
kotowej okresla sie potencjalne obszary
oddziatywania akustycznego, ustala zasady
ochrony przed hatasem, a takze okresla standardy
akustyczne terenow.

§ 22. Oznacza sie pojedyncze drzewa o
charakterze pomnikowym oraz aleje drzew dla
ktérych ustala sie zasady ochrony.

§49 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz
odprowadzania wdd opadowych na sasiednie
dziatki i drogi

b) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazow,
hatasu, drgan, zapylenia poza granica terenu do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny oraz nie powinna przekracza¢ w/w
standardéw dopuszczalnych dla funkgcji
okreslonych na terenach lub w obiektach
sgsiednich

¢) ustala sie w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej stosowanie takich
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktore wyeliminujg lub
zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na
$rodowisko

d) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej
zabudowie

e) ustala sie ochrone stawéw przed
zanieczyszczaniem i zasypywaniem z mozliwoscia
ksztattowania brzegéw i pogtebiania

f) w terenach 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
15MN/U ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze
stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
miodziezy w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazda
strone od osi linii)

g) w terenie 4MN/U i 14MN/U ustala sie zakaz
nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy
w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220kV (po 34m w kazdag
strone od osi linii)

h) w terenach 22MN/U, 23MN/U i 30MN/U ustala
sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy
w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazdag
strone od osi linii)

i) dla terendw MN/U przy drogach KDZ nakazuje
sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszar oddziatywania




akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji
kotowej) 50m od skrajnej krawedzi jezdni drog
KDZ. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych wewnatrz
pomieszczen i na zewnatrz budynku

j) dla terenéw MN/U przy drogach KDL, KDD i
niepublicznych drogach wewnetrznych ustala sie
nakaz ochrony zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
i ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni
drdg, a ustalong w planie linig zabudowy

k) tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony
przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z
ustugami rzemies$lniczymi w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska (aktualnie
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841

2) ochrona przyrody nie okresla sie

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Y dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

D
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.



Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie

Obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog
lokalnej, dojazdowych i drog wewnetrznych, a dla
zabudowy zagrodowej zachowanymi zjazdami

komunikaciji
Warunki i Zasady uzbrojenia terenu
szczegbtowe § 36. 1. Ustala sie zasade obstugi istniejacego i

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

nowego zainwestowania ze zorganizowanych
systemow infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce przewody magistralne, istniejgca sie¢
rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miare
potrzeb przebudowywane i rozbudowywane.

2. Dla istniejgcych magistralnych, ponadlokalnych
sieci ustala sie zasade utrzymania istniejacych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach
dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewoddw
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach
okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie
prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Od zasady tej mozna
odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkow,
aby zgodnie z odrebnymi przepisami, wybudowaé
sie¢ lub przylacze. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drdg.
4. Ustala sie, ze rozwoj systemu zaopatrzenia w
energie elektryczng polegac¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji transformatorowych oraz budowie nowych
stacji.

5. Ustala sie zasade lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na
warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji moze byc¢ ustalona
kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci
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zmiany planu.

6. W liniach rozgraniczajacych drég ustala sie
rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy
gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej,
modernizowanej zabudowy i obiektéw
przewidzianych w planie, aktualnie w rozumieniu art.
7 Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(t.jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z pdzn.
zm.).

7. Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie
okresowych przegladow urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wiasciwego stanu
techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontow i napraw.

8. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje
telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza granice
lokalizacji.

9. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu
kryteriow ekonomicznej opfacalnosci dostawy

gazu.

10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja
z obowigzujgcych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego.

11. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach
zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z
odpowiednim zarzgdem melioracji.

Zasady obstugi Zaopatrzenie w wode

§ 37. 1. Zapatrzenie w wode do celow bytowych,
gospodarczych z istniejgcej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanej wodociggowej sieci oraz
rozbudowywanych zrodet (poza obszarem planu lub Z
wiasnych ujeé), zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wiasciwy Organ Gminy.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych
i realizowanych ujec¢ wiasnych (ptytkich studni
kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci
oraz do celéw technologicznych, gospodarczych i
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych
§ 38. 1. Ustala sie docelowo odprowadzenie Sciekdw
z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wiasciwy Organ Gminy:

1) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekow kanalizacja
grawitacyjng i ptytka kanalizacjg
grawitacyjno-cisnieniowg w systemie rozdzielczym,
realizowang sukcesywnie w miare rozwoju
budownictwa, w

systemie rozdzielczym dla terendw skoncentrowanej
zabudowy;
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2) ustala sie, ze Scieki produkcyjne przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢
podczyszczone w urzgdzeniach oczyszczajgcych
znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania;

3) na terenach zorganizowanych osiedli 1IMNn i 2MNn
dopuszcza sie realizacje lokalnej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekdw;

4) na terenach ustug, terenach ustug i produkcii,
bazy MPRO dopuszcza sie realizacje lokalnych
(mechaniczno-biologicznych) oczyszczalni Sciekow;
5) do czasu realizacji kanalizacji, albo dla
rozproszonej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie
realizacje lokalnych (mechaniczno-biologicznych)
oczyszczalni Sciekow lub atestowane, szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne z wywozem do
punktu zlewnego. Warunki i miejsce odprowadzenia
oczyszczonych $ciekdw z lokalnej oczyszczalni
zostang okreslone zgodnie z obowigzujacymi
odrebnymi przepisami, przez wlasciwy zarzad
melioracji i urzadzen wodnych;

6) zakazuje sie lokowania przydomowych
oczyszczalni ciekdw z rozsgczkowaniem.

2. Ustala sie zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) wody opadowe docelowo odprowadzane bedg do
sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych
komunikacji winny by¢ podczyszczone z substancji
ropopochodnych oraz zawiesin i poprzez wtasne
zbiorniki odparowywalne z separatorami
odprowadzane do rowdw w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych;

3) w przypadku wystepowania wystarczajgco
chtonnej powierzchni odprowadzenie wod
opadowych na teren wiasnej dziatki lub do rowu, z
wykorzystaniem naturalnej retencji terenu przy
zachowaniu

wymogu separacji ewentualnych zanieczyszczen;

4) odwodnienia terendw rolniczych i terenéw
zabudowy do Kanatu Ozarowskiego i rowdéw
melioracji szczegotowej stanowigcych doptywy
Kanatu Ozarowskiego z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo-wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych;
5) zachowuije sie rowy melioracji szczegotowej
(doptywy Kanatu Ozarowskiego) dla funkcji
odwodnienia terendw rolniczych i terendéw zabudowy;
6) ustala sie nakaz stosowania zbiornikow
akumulacyjno-retencyjnych dla wod opadowych
docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw z
terenéw U/P, U/MN i U;

7) przyjmuje sie rozwigzania odprowadzenia wod
opadowych z terenu drogi KDG i drég zbiorczych
wedtug dokumentacji odpowiednio uzgodnionej z
wihasciwym zarzgdem melioracji i urzadzen
wodnych;

8) zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych, wdd
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
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sanitarnej oraz na jezdnie drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

§ 39. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniej
infrastruktury energetycznej, z istniejgcej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzadzen oraz
ogrzewania pomieszczen wedtug szczegdtowych
warunkow przylaczenia okreslonych przez whasciwy
zaktad energetyczny.

2. Ustala sie zachowanie urzadzen energetycznych
wystepujgcych na terenie w postaci napowietrznych
lub kablowych linii energetycznych.

3. Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z
projektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych 15kV i nn w uzgodnieniu z
operatorem sieci.

4. Ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie zasilania liniami zaréwno
napowietrznymi jak i kablowymi.

5. Ustala sie lokowanie urzadzen energetycznych w
sposob umozliwiajgcy dostep stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie, w celu przeprowadzenia
prac zwigzanych z bezpo$rednig i prawidtowa
eksploatacjg wyzej wymienionych urzadzen.

6. W przypadku zmiany zapotrzebowania na energie
elektryczng dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4kV w terenach MNn,
MW/U, MN/U, U, U/MN, US/MN, U/P, UK, ZP/MN/U.
7. Dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji
wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

8. Dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajgcych drdg, na dziatkach o wymiarach
2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem ciezarowym, albo na wyznaczonych w
planie terenach.

9. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet
energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.

Zaopatrzenie w gaz

§ 40. 1. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania
na gaz do celdow przygotowywania positkdw,

cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.

3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastepujacych
warunkow: minimalne zblizenia ogrodzen do
gazociggow Sredniego i niskiego ciSnienia wynosza
0,5m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny
by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z
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operatorem sieci dla pozostatych typdw zabudowy.

Telekomunikacja

§ 41. 1. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na fgcza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do
alternatywnego operatora;

2. Ustala sie kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich.

3. W poblizu kabla doziemnego C.T. i R. warunki
zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg
Polska S.A.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 42. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych Zzrédet wykorzystujgcych gaz
przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy lub
energie elektryczng oraz inne.

Usuwanie odpadow statych

§ 43. Ustala sie usuwanie odpaddw statych poza
obszarem planu:

1) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc
selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢
odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiérki odpaddw, oproznianych okresowo, w miare
potrzeb do zaktaddw utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;
3) ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem
ustug, zwilaszcza odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagajg sktadowania zgodnie z
przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki;

4) ustala sie, ze zawiesiny, ttuszcze i oddzielone
produkty naftowe beda usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie
terenu

Dla znajdujacych sie w odlegtosci do 100m od granic
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
dziatek lub ich fragmentéw obowigzujg oznaczenia w
planie zagospodarowania przestrzennego ,1MN/U",
~2MN/U", ,3MN/U”, ,4AMN/U”, ,,5MN/U", ,6MN/U", oraz
~ZMN/U" wszystkie scharakteryzowane jako ,Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
a wszystkie parametry sg dla nich identyczne jak dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
pod oznaczeniem ,6MN/U", opisane tacznie w
Uchwale Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim nr
64/07 z dnia 27 marca 2007 r. w

§ 49 traktujgcym wspdlnie tereny o oznaczeniach
1MN/U do 23MN/U i 25MN/U do -34MN/U,

oraz oznaczenie ,R”

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”



— przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z
rozproszong zabudowg zagrodowg w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

— przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb upraw rolniczych, dla
zabudowy zagrodowej lub potrzeb lokalnych

- przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa (budynki mieszkaniowe
jednorodzinne, budynki gospodarcze zwigzane z
uzytkowaniem rolniczym)

b) zachowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

c) sieci infrastruktury technicznej

d) niepubliczne drogi wewnetrzne

e) w terenach 15R-18R, 21R i 23R zachowana
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV

f) w terenach 2R-5R, 9R- 11R, 15R- 21R i 23R
zachowana napowietrzna linia elektroenergetyczna
220kV

g) terenach 3R, 4R, 6R, 7R, 21R i 22R zachowana
napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kv

h) w terenach 15R, 17R i 18R gazocigg wysokiego
ci$nienia @ 400m ze strefg

Maksymalna Jak wyze]

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Jak wyzej

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Jak wyzej

powierzchnia Dla obszaréw z oznaczeniem ,R":

zabudowy a) na dzialce z zabudowg zagrodowg do 20%
b) na dziatce z zachowang zabudowg mieszkaniowg
50%

Maksymalna Jak wyzej

wysokosé Dla obszardéw z oznaczeniem ,R"™:

zabudowy a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej do 3 kondygnacji nie wiecej niz 11m
b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do 2
kondygnacji nie wiecej niz 6m

) na dziatce zabudowy zagrodowej sgsiadujgcej z
zabudowg mieszkaniowa, od strony wspdlnej granicy,
dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do
12m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Jak wyzej

Dla obszardéw z oznaczeniem ,R™:

a) na dzialce z zabudowg zagrodowg, co najmniej
80%

b) na dziatce z zabudowa mieszkaniowg, co najmniej
50%
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Jak wyzej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
poto-zonego
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

na

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
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komunikacji

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

wysokosé
zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych
przewidzianych inwestycji w planach

promieniu 1 km od terenu zagospodarowania
objetego przedsiewzieciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Nie dotyczy

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Obszar inwestycji nie jest objety decyzjg o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla projektu pt.
»,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa
Zachodnia — CPK — +06dz Niciarniana (bez odcinka w
obrebie Wezta kolejowego CPK) — odcinek
warszawski”,

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Obszar inwestycji nie jest objety obszarem
ograniczonego uzytkowania bez przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonym dla Lotniska Chopina w
Warszawie

miejscowych

planach odbudowy Nie dotyczy

mapach
zagrozenia
powodziowedo i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o
zezwoleniu na
lokalizacje zjazdu

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio
wych

Nie dotyczy

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej nr 215/SPEC/2022 z dn.
29.09.2022r. na rzecz Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. — inwestycja ,Remont
linii 220 kV Podolszyce-Mory”

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja Nr 43/SPEC/2025 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Krajowego Centrum
Przetwarzania Danych na rzecz Naukowej i
Akademickiej Sieci Komputerowej - Panstwowego
Instytutu Badawczego — inwestycja pt. ,budowa
kanalizacji teletechnicznej wraz z kablami
$wiattowodowymi, realizowanej w systemie
zaprojektuj i wybuduj, polegajgca na budowie
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kanalizacji kablowej w relacji Ozarow Mazowiecki —
Ksiezowola”,

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* Fie®
Czy pozwolenie na budowe jest ol nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 175/2025 z dn. 3 marca 2025r. nr rej. AB.6740.1678.2024.NL
wydana przez Staroste Warszawskiego Zachodniego

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku  wniesienia  sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 12 sierpnia 2025r.
Zakonczenie do 31 maja 2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

4

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep

Szczegbtowe rozmieszczenie budynkdw zostato
oznaczone na Planie Przedsiewziecia Deweloperskiego
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Budynki stanowigce dwie potowy jednej bryty
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miedzy architektonicznej w zabudowie blizniaczej przylegajg
budynkami) do siebie jedng $ciana.

Budynki nie stanowigce jednej bryty architektonicznej
oddalone s3 od siebie 0 12,56m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie okre$lona na podstawie obmiaru
powykonawczego, wedtug Polskiej Normy ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”,

W przypadku wystgpienia réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig
Lokalu okreslong w niniejszej umowie, a uzyskang w procesie realizacji
inwestycji rzeczywistg powierzchnig Lokalu, Cena zostanie skorygowana
odpowiednio do wynikdw obmiaru.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj $rodki witasne — 35%
posiadanych
Srodkow
finansowych —
kredyt, $rodki

wplaty od nabywcow — 65%

wiasne, inne

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty Zamkniety-mieszkaniowyrachunelkpowierniezy”

mieszkaniowy
rachunek
powierniczy”

WysokoS¢ stawki
procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Dla ochrony Nabywcy stosuje sie Srodek w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego stuzacego gromadzeniu Srodkow|
Nabywcy w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, prowadzony w
XXXXXXXXXXX (,,Bank™) na podstawie Umowy Nr XXX/Y/2026 z dnia X
YYY 2026 roku na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, numer rachunku podstawowego XX XXXX XXXX XXXX
XXXX XXXX XXXX;

W mysl Ustawy Deweloperskiej:

- bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuije

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy
podaje szczegotowe informacje dotyczace dokonanych wptat i wyptat,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, to jest
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie, przy czym Deweloper informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

- Bank wypfaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz
ceny za Lokal, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit
zgode nabywca,

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych, przy czym w trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi Deweloper,

- Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek,

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, przy czym
termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 (sze$¢dziesigt) dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,

- Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej wypowiedzenia,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 (szesc¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

- $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, przy
czym w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku w
terminie 60 (sze$c¢dziesiagt) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
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Nabywcy $rodki znajdujace sie na tym rachunku,

- W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa nie moze ulec
Zmianie bez zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
$rodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie,

- Deweloper w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca
moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku,

- Deweloper w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art.
2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 793) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, przy czym w terminie 10
(dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje im
o$wiadczenie banku, o ktérym mowa wyzej,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, Bank wypfaca Nabywcy przypadajace jemu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu,

- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu $rodkdw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen,

- koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym Srodki pieniezne
wpfacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.

na Deweloperze cigzy obowigzek naliczania i przekazywania skfadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci 0,45% od kazdej wptaty
dokonywanej przez Nabywce na rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjg niniejszej umowy;

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

Bank Spoéltdzielczy w Piasecznie - PS Bank

Ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

Oddziat prowadzacy rachunek powierniczy:

Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank Oddziat w Lesznowoli
Ul. Stoneczna 272

05-506 Lesznowola

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Poziom ,,0” — projekt budowlany, prawomocne pozwolenie na
budowe, doprowadzenie instalacji na potrzeby budowy, roboty ziemne,
fundamenty wraz z izolacjg przeciwwilgociowa i termiczng, wykonanie
zasypow, kanalizacja pod wylewkami i chudy beton

— facznie 10%, zakonczenie do 30 wrzesnia 2025r.

Etap II — Sciany nadziemia — konstrukcja oraz roboty murowe écian
zewnetrznych pierwszej kondygnacji, wykonanie stropu nad parterem,
wykonanie komindw, szachtow i przewoddw wentylacyjnych

— {acznie 10%, zakonczenie do 15 listopada 2025r.
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Etap III — Pelna konstrukcja — konstrukcja oraz roboty murowe Scian
zewnetrznych drugiej kondygnacji, wykonanie stropu nad pietrem,
murowanie $cian szczytowych, wykonanie wiezby dachowej

—{acznie 14%, zakonczenie do 31 lipca 2026r.

Etap IV — Stan surowy zamkniety — wykonanie pokrycia dachowego,
instalacja stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej wraz z bramami
garazowymi, wykonanie $cian dziatowych

— {acznie 14%, zakonczenie do 30 wrzesnia 2026r.

Etap V — SSZ z wiasnoscig gruntu — zakup gruntu
— facznie 22%, zakonczenie do 31 paZdziernika 2026r.

Etap VI — Wykonczenie — instalacje podposadzkowe i podtynkowe (bez
urzadzen), tynki i okfadziny $cian wewnetrznych
— facznie 14%, zakonczenie do 31 grudnia 2026r-.

Etap VII — Stan deweloperski — posadzki, instalacja pompy ciepta i
rekuperatora, ocieplenie stropu poddasza, wykonanie elewacji, opaski,
zagospodarowanie terenu i wykonanie przytaczy mediéw, dokonanie
zgtoszenia o zakonczeniu budowy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
— {acznie 16%, zakonczenie do 31 maja 2027r.

Dopuszczenie  waloryzagji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian wskazanych w niniejszej umowie,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe albo umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Lokalu w terminie
wskazanym w § 4 ust. 2;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o ktdrej mowa w § 9 ust. 1 pkt 7);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia o ktdrej mowa w § 1 ust. 5);

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdbrym mowa
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w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgromadzonych
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu na usuniecie wady
istotnej przez Dewelopera.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy
budowlanego, potwierdzajgcej istnienie wady istotnej.

3. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w § 8 ust. 7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce Lokal, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej.

5. Odstgpienie od umowy przez Strone nastepuje poprzez ziozenie drugiej
stronie pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. O$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy przez Nabywce bedzie skuteczne tylko wtedy, gdy
wraz z o$wiadczeniem, doreczy Spdtce pisemne o$wiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym obejmujgce zgode na wykreslenie roszczenia o
zawarcie Umowy Sprzedazy Lokalu, ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie niniejszej umowy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia niniejsza
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy, przy czym Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
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deweloperskiej.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w § 10, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy informacje o wysokosci Srodkow
zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od niniejszej
umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow

8. W przypadku zwtoki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do
przeniesienia wiasno$ci Lokalu w terminie okresSlonym w § 4 ust. 2,
Nabywcy przystuguje uprawnienie do zadania kary umownej w wysokosci
2% w skali roku. Nabywca zachowuje prawo do kary umownej w przypadku
odstapienia od Umowy na podstawie ust. 1 pkt 6).

INNE INFORMACIE

1. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

Azaswiadezeniem-o-SamedzeteseHekaks:

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdtdzielczym w Piasecznie — PS Bank Oddziat w Lesznowoli, prowadzacym otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie — PS Bank,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie)
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Banku Spétdzielczym w Piasecznie — PS Bank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

E Bank Spétdzielczy w Piasecznie

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Informacja o cenie lokalu

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Informacja o powierzchni lokalu

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Informacja o cenie 1m2 PUM

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31 sierpnia 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktdrym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnadji

2

Technologia wykonania

tradycyjna, konstrukcja
zelbetowo-murowa

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zatacznik nr 1 do Umowy

Liczba lokali w budynku

1 (budynki 1i 2),
2 (budynki 3 i 4)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

6 miejsc postojowych
naziemnych
6 miejsc w garazach

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda,
szambo, teletechnika

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zat. nr 1 do Prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Uktad pomieszczen zgodnie z zat. nr 1 Prospektu
Standard zgodnie z zat. nr 1 do Umowy
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu Do 15 czerwca 2027r.
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego Do 30 czerwca 2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie Informacje o garazu / miejscu postojowym
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu Cena garazu / miejsca postojowego
uzytkowego

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu Do 31 sierpnia 2027r.
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich

Standard wykonania lokali
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